
Construire avec moins de places de 
stationnement, Pour qui ? 
 

Freins à la mobilité durable dans l’immobilier 
institutionnel 

Plateforme Habitat à Mobilité Durable, 28 mars 2019 
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Rappel des enjeux 
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Le secteur de la construction a une influence énorme sur l’environnement, la société et l’économie : 

Rappel des enjeux 
La construction, un secteur aux impacts forts 
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Des besoins en mobilité toujours plus loin ! 
Rappel des enjeux 

Les personnes actives en Suisse se déplacent vers des lieux de travail toujours plus loin de leur 
domicile: 
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Type de mobilité des personnes actives en Suisse 
Rappel des enjeux 
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Modèle de  
l’immobilier institutionnel 
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Un cercle vicieux 
Des responsabilités reportées 
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Financiarisation à taux élevé 
Um modèle d’investissement bien rôdé 

Gestion du risque 
� Etude de marché (p. ex. W&P) conditionne les plafonds de loyers, donc la valeur d’achat 
� L’état locatif dépend du risque de vacances et détermine le taux de capitalisation 
� La marge du promoteur dépend d’un coût de construction optimisé au forfait 

 

Æ Chacun veut répercuter sur l’autre les coûts à la performance 
Æ A défaut, le manque de performance est couvert dans les charges, hors loyers. 

 
Perception du marché  
� Possession d’un véhicule par prestige et pour en avoir tout usage en tout temps 
� Manque d’infrastructures efficaces comme alternative au véhicule individuel 
� Retours d’expériences négatifs de quartiers sans voiture 
� Cacher les voitures sous le tapis c’est vivre au vert! 

 

Æ L’offre peine à varier par inertie des mentalités 
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Quelques retours d’expérience 
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Un écoquartier qui a fait polémique sur la mobilité 
Eikenott, Gland 

� Bornes d’accès au zones de déposes, sujettes à certaines exceptions 
� Parking de plus de 500 places pour 485 logements insuffisant 
� Aménagement urbain de mobilité sans obstacle contesté et modifié 

 

Æ Parking sauvage dans rues adjacentes. 
Æ Peut-on parler de quartier sans voiture, avec plus d’une place de parking par appartement? 

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjEoOe-i4zhAhXD-KQKHYWkBRoQjRx6BAgBEAU&url=https://www.ferrari-architectes.ch/en/portfolio/eikenott&psig=AOvVaw128afA3_kJUFa50BcXVDM5&ust=1553012190290266
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Une réussite en matière de mobilité 
Hammarby Sjostad (Stockholm) 

� Péage urbain depuis 2006 avec tarif différentiés (horaires, fréquences, intensité d’usage) 
� Forte croissance de l’infrastructure des transports publics (nouvelles lignes et plus de bus) 
� Forte consolidation du réseau cyclable (+ 750 km) et interfaces Park & Ride 

 

Æ Diminution accidents (-10%), pollution (-18%), trafics (-18%) et temps de parcours (-30%) 
Æ Augmentation de la mobilité douce et du transport en commun (+7%) 
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Un modèle de pacification urbaine 
Ponteveedra 

� Places et rues commerciales urbaines aménagée uniquement pour piétons 
� Limitation dans toute la ville à 30km/h et fortes restriction de circulation 
� Aménagement et mobilier urbain adapté aux enfants et à toutes mobilités (réduite inclue) 

 

Æ Zéro accident mortel et une diminution des émissions CO2 de 60% depuis 1999.  
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Comment passer de la 
propriété à l’usage? 
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Intégrer les nouveaux développement aux nouveaux quartiers 
Comment favoriser l’usage de la mobilité 

Favoriser un aménagement urbain de qualité 
� Développer de vraies Infrastructures de mobilité douce (visiblité, sécurité, confort) 
� Signalétique à développer des temps de transports en temps réel 
� Gestion des parking à différencier selon horaires et intensité d’usage 
� Gérer l’offre en parallèle au développement d’infrastructures de transports consolidées 

 

Æ Passer de la propriété à l’usage, adapté au besoin en tout moment. 
 

Différencier le périmètre d’investissement liés à la mobilité combinée 
� En faire un enjeux communautaires, avec des services et dimensionnements spécifiques 
� Définir les besoins, enjeux et servitudes nécessaires à une offre de base 
� Chercher un Tiers Investisseurs en amont de la planification du projet 
� Financiariser à bas taux (investissements de services) 

 

Æ Réduire la mobilité individuelle motorisée avec une offre de mobilité combinée 
Æ Permettre l’accès à une nouvelle mobilité par l’accès au logement 
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L’approche One Planet Living 
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10 principes du WWF International  
L’approche One Planet Living 
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3. Transports durables - Mobilité combinée 

OPL 03.1  Favoriser les transports publics et la mobilité combinée 
OPL 03.2  Limiter les transports individuels motorisés (actions dissuasives) 
OPL 03.4  Prévoir une logistique urbaine efficace 

L’approche One Planet Living 

http://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjF2POL6-7bAhXM-qQKHcf9B24QjRx6BAgBEAU&url=http://www.geapartners.ch/projets/un-transport-innovant-pour-les-villes-le-cristal-2008/&psig=AOvVaw2j2Yz2X0CpvGAK0m3Y_P43&ust=1530016855217555
https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjDwofZmIzhAhWKZFAKHbBpDvQQjRx6BAgBEAU&url=https://www.logicites.fr/2017/08/24/logistique-urbaine-10-news-de-lete/&psig=AOvVaw1pS6S0fkt0u1iQPvCSNWpn&ust=1553015743622890
https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjDwofZmIzhAhWKZFAKHbBpDvQQjRx6BAgBEAU&url=https://www.lesechos.fr/31/03/2015/LesEchos/21909-149-ECH_la-logistique-face-aux-nouveaux-defis-de-la-mobilite-urbaine.htm&psig=AOvVaw1pS6S0fkt0u1iQPvCSNWpn&ust=1553015743622890
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9. Equité et partenariats locaux 

OPL 09.1  Eviter les fractures sociales par des projets intégratifs équitables (mixité sociale) 
OPL 09.2  Favoriser des investissements différenciés à la performance 
OPL 09.3  Garantir nue mixité fonctionnelle du quartier (programme d’activité diversifié) 

L’approche One Planet Living 







Coopérateurs, 
un autre moteur !



Immeubles placés sur un terrain de la Ville 
(moitié parc public)

Un bâtiment construit et des bâtiments rénovés 
par des entreprises et artisans locaux

La coopérative d’en face

Minergie P, avec des matériaux naturels quand cela est possible

21 appartements, 30 adultes et 15 enfants : du studio au 5 pièces



Les avantages de la voiture
Véhicule rapide / amène n’importe où (gain de temps)

Transporte sans effort de lourdes charges

Offre un transport en sécurité et par tous les temps

Peu de pannes



Coopérative sans voiture ?
Plan à moyen terme : Pas de voiture individuelle

3 places de parc : une pour personne handicapée, 
une visiteurs et une voiture en auto-partage.

Un grand garage vélos / remorques 
+ atelier réparation: accès facile

Pour commencer, certains habitants garderont leur propre 
voiture durant un certain temps, pour des raisons 

professionnelles 
=> Place ou garage loués à leur frais hors du quartier

Soutien pour s’en passer 



5 minutes de la gare à pied (train , mobility, bus)
3 minutes du bus 101 pour le centre ville ou Marin
15 minutes du centre ville à pied (rue « zone de rencontre »)
10 minutes de la Maladière à pied
Presque au niveau du lac (peu de montée)
10 minutes du bord du lac à pied (3 minutes à vélo)
Station vélos en libre service à 5 minutes à pied (Pourtalès)

Chemin piéton et piste cyclable le long du lac sûrs et loin du 
trafic

Une localisation idéale



Intensifier l’entraide et le partage entre nous : 
un « moteur » pour remplacer la voiture ! 

Amener les enfants à l’école (à pied ou à vélo) et organiser pour 
eux des repas de midi en commun selon un tournus des adultes

Organiser des achats communs avec une remorque ou un cargo
Aide pour transporter les courses 

Vélos et remorques en partage + aide à la réparation

Vivre sans voiture



Développer l’entraide et le partage de la coopérative 
dans le quartier

Rénovation des vieux bûchers :
Garage à vélos pour les gens du quartier

Petit atelier de réparation de vélos

Un impact sur le quartier



Certains sont passionné(e)s de vélos et roulent déjà toute l’année

Ils s’organisent pour aller au travail et pour leurs loisirs 
en transport public / à pied / à vélo

Ils prennent ou vont prendre le temps pour bouger 

Ils sont prêts à changer leurs habitudes pour se déplacer 
le moins possible en voiture

Ils partageront une ou deux voitures si besoin

Qui sont ces coopérateurs ?




