Bauordnung fur die Stadt Schaffhausen

vom 10. Mai 2005

Die Stadt Schaffhausen,

gestitzt auf Art. 6 des kantonalen Baugesetzes vom 1. Dezember
1997 sowie in Ausfihrung der eidgendssischen und kantonalen
Raumplanungs- und Umweltschutzgesetzgebung,

erlasst die vorliegende Bauordnung:

Ihre Ziele im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sind

- eine zweckmassige und haushélterische Nutzung des Bodens
- eine geordnete Besiedlung

- eine ausgewogene Entwicklung der Stadt

- die Respektierung des Orts- und Landschaftsbildes und der
natlrlichen Lebensgrundlagen

- die rationelle Erschliessung des Baulandes

- die Wahrung des allgemeinen Wohls, der Sicherheit und der
Gesundheit der Bevélkerung

- der quantitative und qualitative Bodenschutz unter Beachtung
der 6kologischen Grundsatze

- eine nachhaltige Nutzung der Ressourcen
- die Einbindung der Natur in den Siedlungsraum

A Allgemeine Bestimmungen

I Geltungsbereich, Zustandigkeit,
altrechtliche Bauten

Art. 1
! Die Bauordnung gilt fir das ganze Gebiet der Stadt Schaffhau- Geltungsbereich
sen. Planungsinstru-

mente
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Rechtsquellen

Zustandigkeit
und Vollzug

2 Sie findet Anwendung auf alle Bauwerke und Arbeitsvorgange
des Hoch- und Tiefbaus, Zweckanderungen, Parzellierungen sowie
auf Veranderungen der Landschaft.

3 Die Stadt Schaffhausen erldsst im Rahmen der Bauordnung fol-
gende Bau- und Nutzungsvorschriften:

a) die in der Bauordnung vorgesehenen Verordnungen,
b) den Zonenplan,

c) Baulinien- und Quartierplane nach Massgabe des Baugeset-
zes,

d) dbrige Strassenlinienplane nach Massgabe des Strassenge-
setzes.

4 Richt- und Rahmenpléne sowie Leitbilder in Form von Richtlinien
und Konzepten dienen den Behérden als Planungs- und Entschei-
dungsgrundlagen.

Art. 2

Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den Bund,
den Kanton und die Stadt Schaffhausen aufgestellten 6ffentlich-
rechtlichen und privatrechtlichen Vorschriften.

Art. 3

1 Die Zustandigkeit bei Erlass und Anderung der Planungsinstru-
mente sowie die entsprechenden Verfahren richten sich nach den
Vorschriften des Baugesetzes.

2 Der Vollzug der Bauordnung obliegt dem Stadtrat, soweit nicht
ausdrucklich andere Organe vorgesehen sind.

3 Die Zustandigkeit fir Anderungen und Erganzungen der Bauord-
nung liegt beim Grossen Stadtrat, vorbehalten bleiben das fakulta-
tive Referendum sowie die Finanzkompetenzen geméass Stadtver-
fassung.

4 Der Stadtrat erlasst die zur Ausfuhrung dieser Bauordnung erfor-
derlichen Vorschriften.

5 Die Zustandigkeit fur Anderungen und Erginzungen des Zonen-
plans liegt beim Grossen Stadtrat. Vorbehalten bleiben die Finanz-
kompetenzen gemass Stadtverfassung.

6 Gesamtrevisionen von Bauordnung und Zonenplan bedurfen der
Genehmigung durch die Einwohnergemeinde.

7 Kleine Anderungen des Zonenplanes, die keine wesentlichen
nachbarlichen oder 6ffentlichen Interessen beriihren, kénnen vom
Stadtrat nach schriftlicher Anzeige an die direkt betroffenen An-
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stosserinnen und Anstdsser im vereinfachten Verfahren ohne Auf-
lage und offentliche Ausschreibung beschlossen werden.

Art. 4

1 Bestehende Bauten, die dieser Bauordnung widersprechen, sind
im Rahmen der baugesetzlichen Bestimmungen in ihrem Bestand
garantiert.

2 Nach diesen Bestimmungen diirfen Dach- und Untergeschosse in
vor dem 1. 1. 1999 erstellten Bauten innerhalb des bestehenden
Volumens fur Wohn- und Arbeitszwecke ausgebaut und genutzt
werden. Ausschliesslich der Belichtung dienende Dachaufbauten
gelten nicht als Volumenvergrésserung.

Il Rechtsschutz

Art. 5

1 Samtliche Gesetze, Verordnungen, Reglemente, Beschliisse oder
Sondervorschriften ber das Bauwesen stehen zur Einsicht offen.
Das Bau- und Umweltreferat erteilt dariiber die gewiinschten fach-
lichen Auskinfte.

2 Plane von offentlichen oder privaten Bauvorhaben und Bauten
stehen jedermann zur Einsicht offen, sofern nicht wichtige 6ffentli-
che oder schutzwirdige private Interessen entgegenstehen.

Art. 6
1 Entscheide haben eine Rechtsmittelbelehrung zu enthalten.

2 Gegen Entscheide stadtischer Amtsstellen kénnen Betroffene in-
nert 20 Tagen schriftlich und begriindet Einsprache an den Stadtrat
richten.

3 Gegen Entscheide des Stadtrates kénnen Betroffene nach dem
Gesetz Uber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen beim Regie-
rungsrat innert 20 Tagen schriftlich und begrindet Rekurs erheben.

i Richtplanung

Art. 7

! Als Grundlage fur die Erschliessung der Baugebiete, fur ihre
Uberbauung oder Erhaltung, ihre Ausriistung mit den erforderlichen
offentlichen Bauten und Anlagen sowie fiir die raumliche und land-
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Grundsatz

Stadtbild-
kommission

schaftliche Entwicklung und Gestaltung des gesamten Stadtgebie-
tes erstellt der Stadtrat nach Bedarf Richtplane.

Sie bilden die verwaltungsinterne Grundlage fir die Entscheide im
Bau- und Planungsbereich, fir welche die Bauordnung mit ihren
Verordnungen keine direkten Hinweise gibt.

Die Offentlichkeit ist in geeigneter Weise in die Richtplanung ein-
zubeziehen.

2 Als Grundlage fiir die Uberbauung, Nutzung und Gestaltung von
stadtebaulich bedeutenden Teilgebieten erlasst der Stadtrat nach
Bedarf sowie in enger Zusammenarbeit mit den betroffenen
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern Rahmenpléne.

3 Die Richtplane und Rahmenplane werden periodisch Uberpruft
und auf die Ubrigen Planungen von Stadt und Kanton abgestimmt.
Sie sind fur die erlassende Behorde verbindlich, sie haben jedoch
keine unmittelbare Wirkung auf das Grundeigentum.

Bauten und Anlagen, die den Richtplanen oder Rahmenplanen
entsprechen, gelten als raumvertraglich. Solche Baugesuche wer-
den im verwaltungsinternen Verfahren nutzungs- und lagebezogen
als bewilligungsfahige Vorhaben eingestuft. Vorbehalten bleibt die
Erflullung aller gesetzlichen Anforderungen und die allfallige Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung.

B Allgemeine Bauvorschriften

I Gestaltungsvorschriften

Art. 8

! Bauten, Anlagen und deren Umschwung sind fir sich und in ih-
rem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Um-
gebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten
und zu unterhalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Bei Neubauten ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen; das gleiche gilt bei Umbauten mit wesent-
lichen Auswirkungen auf die Umgebung.

Art. 9
1 Der Stadtrat setzt eine Stadtbildkommission ein.

2 Diese unterstiitzt den Stadtrat im Rahmen von Planungen und
des Baubewilligungsverfahrens stadtebaulich wichtiger offentlicher
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und privater Bauvorhaben mitsamt deren Umgebungs- und Platz-
gestaltung.

Art. 10

1 In folgenden Fallen sind Bauwerke und deren Umgebung beson-
ders sorgfaltig zu gestalten, und es ist alles vorzunehmen, um eine
einwandfreie stadtebauliche Wirkung zu erzielen, wobei zusétzliche
Vorschriften gemass Art. 7 Baugesetz erlassen werden kdnnen:

a) in der Altstadt- und Dorfkernzone,

b) im Sichtbereich von kiinstlerisch, stadtebaulich oder geschicht-
lich wertvollen Statten, Bauten und Bauteilen, in Quartier-
schutzgebieten und bei schutzwiirdigen Ensembles,

c) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild be-
herrschen,

d) in der Nahe von markanten Landschaftsstellen oder Natur-
schutzobjekten sowie in den empfindlichen Gebieten,

e) inden BLN-Gebieten,
f)  entlang von Waldrandern.

2 Wo die besonderen Vorschriften der einzelnen Zonen eine
zweckmassige Einpassung von Neu- und Ersatzbauten in den
Quartierschutzgebieten und bei schutzwirdigen Ensembles er-
schweren oder gar verunmdglichen, kann der Stadtrat im Sinne von
Ausnahmebewilligungen Erleichterungen beim kantonalen Baude-
partement beantragen. Diese durfen nicht weiter gehen, als sie zur
Erreichung der Schutzziele erforderlich sind, und missen entspre-
chend begriindet werden.

3 Der Stadtrat entscheidet unter Berticksichtigung der Richtplane
und Richtlinien, aus denen die Ziele des Quartierschutzes und der
erwiinschte Siedlungscharakter ersichtlich sind, sowie in Kenntnis
der Empfehlungen der Stadtbildkommission.

Art. 11
! Der Baumbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten.

2 In den empfindlichen Gebieten sind abgehende Baume in der Re-
gel zu ersetzen. Von einer Ersatzpflanzung kann abgesehen wer-
den, wenn enge Platzverhaltnisse oder fachliche Griinde dagegen
sprechen.

Art. 12

Nicht genutzte neue und umfassend sanierte Flachdacher sind zu
begriinen, soweit dies zweckmassig sowie technisch und wirt-

Rechtssammlung der Stadt Schaffhausen (Stand: 1. August 2017)

Erhéhte
Anforderungen

Erhaltung des
Baumbestandes

Dachbegriinung

5



Terrainver-
anderungen

Lager- und
Ablagerungs-
platze

Aussenan-
tennen

Besondere
Schutzmass-
nahmen

schaftlich zumutbar ist. Leicht geneigte Déacher bis zu einer maxi-
malen Neigung von 10° werden den Flachdéachern gleichgestellt.

Art. 13

Abgrabungen, Aufschittungen und dergleichen sind harmonisch
ins Gelénde einzufiigen.

Art. 14

Lager- und Ablagerungsplatze diirfen den Charakter der jeweiligen
Zone nicht stdren. Lasst sich eine Beeintrachtigung nicht durch Ab-
schrankungen und dergleichen verhindern, sind sie zu untersagen.

Art. 15

In Gebieten mit erhéhten Anforderungen und bei Schutzobjekten
kdnnen mit der Bewilligung von Aussenantennen Auflagen beziig-
lich Standort, Anordnung und Abmessung verbunden werden.

Art. 16

1 Der Stadtrat fuhrt Inventare Uber landschaftlich, 6kologisch,
denkmalpflegerisch, kiinstlerisch oder geschichtlich schitzenswer-
te Gebiete, Statten, Bauten oder Bauteile, Park- und Griinanlagen
sowie Baume oder Baumgruppen, die fur das Strassen- und Land-
schaftsbild besonders charakteristisch sind.

2 Der Stadtrat stellt die wertvollen Objekte geméss Inventar unter
Schutz. Vor dem Erlass von Schutzverfiigungen sind die betroffe-
nen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer anzuhéren.

3 Mit der Schutzverfigung werden neben baulichen Massnahmen
auch alle die Schutzziele tangierenden Unterhaltsarbeiten am ge-
schitzten Objekt bewilligungspflichtig. Der Stadtrat erlasst die Vor-
schriften, die notwendig sind, um das geschitzte Objekt zu erhal-
ten.

4 Von den Objekten, die der Stadtrat unter Schutz gestellt hat, ist
ein Verzeichnis mit Fotos, historischen Daten sowie den Schutzzie-
len anzulegen.

5 Die Verfugungen des Stadtrates sind im Grundbuch anzumerken.
6 Der Stadtrat kann im Rahmen der verfugbaren Mittel fur Erhal-
tungs- und vertraglich geregelte Pflegemassnahmen Beitréage leis-
ten.
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Il Anforderungen an Bauten und Anlagen

Art. 17

Alle Bauwerke, Anlagen und ihre Umgebung sind so zu unterhal-
ten, dass sie weder Personen noch Sachen gefahrden.

Art. 18

1 Gestltzt auf die Larmschutzverordnung werden den einzelnen
Zonen die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Die Zuordnung er-
folgt in Art. 29 BauO.

2 |n den mit L&rm vorbelasteten Gebieten innerhalb der Wohnzonen
und der Zone fir dffentliche Bauten, Anlagen und Griinflachen gilt
die Empfindlichkeitsstufe Ill. Diese Gebiete sind im Zonenplan dar-
gestellt.

Art. 19

! Die Energieversorgung soll den im Energierichtplan gebietsweise
festgelegten Prioritédten entsprechen.

2 In lufthygienisch vorbelasteten Gebieten stellt der Stadtrat héhere
Anforderungen an die Energieversorgung und die Warmedam-
mung.

3 Auf die wirtschaftliche Tragbarkeit ist Rucksicht zu nehmen.

Art. 20

! Die o¢ffentlichen Bauten und Anlagen sowie die privaten mit gros-
sem Besucherkreis sind derart zu gestalten, dass sie auch von Be-
hinderten und gebrechlichen Personen benutzt werden kénnen.

2 Beim Bau und bei einer umfassenden Sanierung oder Erweite-
rung von Wohngeb&uden mit mindestens acht Wohneinheiten so-
wie von Gebauden mit mehr als 50 Arbeitsplatzen ist der Zugang
zu den Wohnungen und zum Geb&ude behindertengerecht zu ge-
stalten.

3 Gestltzt auf Art. 38 Abs.3 Baugesetz kann der Stadtrat beim Bau
und bei einer umfassenden Sanierung oder Erweiterung von
Wohnsiedlungen und Wohngebduden mit mindestens acht
Wohneinheiten vorschreiben, dass einzelne Wohnungen so erstellt
und eingerichtet werden, dass sie sich fur Behinderte und gebrech-
liche Personen eignen.

4 Die Pflicht zur behindertengerechten Ausgestaltung reduziert sich
in dem Umfang, als der fir Behinderte zu erwartende Nutzen in ei-
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Gebaudehohe,
Geschosszahl

Grenzabstand,
1. Allgemeines

nem Missverhdltnis zum wirtschaftlichen Aufwand steht oder wich-
tige Anliegen des Natur- und Heimatschutzes entgegenstehen.

1l Gebaudehohe

Art. 21

L In den Wohnzonen wird die Gebaudehdhe nach Anzahl der Voll-
geschosse von durchschnittlich 3.00 m Hohe festgelegt. Massge-
bend ist die Geschosszahl auf der Talseite der Bauten.

a) Untergeschosse gelten als Vollgeschoss, wenn sie das ge-
wachsene oder abgegrabene Terrain im ebenen Gelande um
mehr als 80 cm bzw. im geneigten Gelande um mehr als
140 cm Uberragen. Nicht beriicksichtigt werden Eingédnge und
Einfahrten bis zu einer Gesamtbreite von 6.00 m (vgl. An-
hang 1).

b) Dachgeschosse gelten als Vollgeschoss, wenn
— die Firsthéhe oder die Flache der Giebelfassade grosser ist

als bei einem symmetrischen Satteldach mit einer Dach-
neigung von 45° und einem Kniestock von 60 cm,

— Dachaufbauten breiter sind als 1/3 der entsprechenden
Fassade (vgl. Anhang 2 und 3).

c) Eingeschossige Aufbauten auf Flachdachern (Attika) gelten als
Vollgeschoss, wenn

— ihre Bruttogeschossflache mehr als 50% der Vollgeschosse
betragt.
2 In der Gewerbezone und der Industriezone mit Dienstleistungen
wird die Gebaudehdhe in Metern festgelegt. Die Gebaudehdhe
entspricht der grossten Fassadenhdhe . Dariiber sind nur technisch
bedingte Aufbauten fur Treppen, Aufziige, Kamine und dergleichen
zugelassen (vgl. Anhang 5).

v Grenzabstand

Art. 22

1 Der Grenzabstand bezeichnet den senkrecht zur Grenze gemes-
senen Abstand der &dussersten Gebdaudeflucht von der Grenze.
Gegentiber Grenzen von Grundstiicken in anderen Zonen bemisst
sich der Grenzabstand nach den jeweils strengeren Vorschriften.
Fur den Abstand gegeniiber dem offentlichen Grund gelten die
Vorschriften des Baugesetzes.
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2 Der Grenzabstand besteht aus Grundabstand und Hohenzu-
schlag. Der Hohenzuschlag richtet sich nach der zugehdrigen Fas-
sadenhdhe, gemessen zwischen gemitteltem gewachsenen Terrain
und Oberkant Dach an der Aussenseite der Fassade (vgl. An-
hang 5).

3 In den Wohnzonen erhéht sich der Grenzabstand um den Mehr-
langenzuschlag. Die dafiir massgebende Mehrlange entspricht der
Fassadenlange abziglich 12.00 m (vgl. Anhang 4).

4 Fur eingeschossige An- und Nebenbauten wie Garagen, Geréate-
hauschen, Gartenhallen und dergleichen, deren Grundflache klei-
ner als 40 m? ist und die keine anrechenbaren Bruttogeschossfla-
chen enthalten, kann der Grenzabstand auf 2.50 m reduziert wer-
den; massgebend ist der dusserste Bauteil. Mit Zustimmung der
Bewilligungsbehdrde und der Nachbarin resp. des Nachbarn kann
dieser Abstand reduziert werden.

5 FUr unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain um héchs-
tens 50 cm Uberragen, gilt der baugesetzliche Mindestgrenzab-
stand. Dieser kann mit Zustimmung der Nachbarin resp. des Nach-
barn und der Bewilligungsbehdérde reduziert werden.

6 Bei Einhaltung der Summe dirfen die Grenzabstéande im gegen-
seitigen Einverstandnis der Nachbarn und mit Zustimmung der Be-
willigungsbehdrde ungleich verteilt werden.

Art. 23

1 Uber den vorgeschriebenen Grenzabstand vorspringende Ge-
baudeteile Uber Terrain wie Dachvorspriinge, Vorbauten, offene
Balkone, Aussenkamine und dergleichen sind nur bis zu einer ma-
ximalen Ausladung von 1.20 m ab &usserster Fassadenflucht ge-
messen zulassig. Uber Terrain befindliche geschlossene Vorbau-
ten, wie Erker, Windféange und dergleichen, missen sich in der H6-
he auf ein Geschoss beschranken und durfen nicht mehr als 2/5
der Fassadenlénge einnehmen.

2 Bei zuriickversetzten Fassaden kann die fur den Mehrlangenzu-
schlag massgebende Fassadenléange reduziert werden. Die Reduk-
tion entspricht dem kleineren Mass von Fassadenricksprung und
Lange der ruckversetzten Fassade. Die gleiche Regelung gilt bei
Balkonen und bei abgewinkelten Fassaden (vgl. Anhang 6).

3 Bei Uber Eck gestellten, rechtwinkligen Bauten entféllt der Mehr-
langenzuschlag, sofern die Fassade in einem Winkel von mindes-
tens 30° zur Grenze steht (vgl. Anhang 7).

4 Bei gestaffelten bzw. gezahnten Fassaden reduziert sich der
Grenzabstand um 30% der Rickversetzung, jedoch héchstens um
1 m, sofern die in der Flucht des vorgeschriebenen Grenzabstan-
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Ausnitzungs-
ziffer

des liegende Fassade gesamthaft nicht mehr als 1/4 der Gesamt-
lange betragt (vgl. Anhang 8).

5 Bei in der H6he gestaffelten Bauten wird der Grenzabstand fir je-
den Gebaudeteil einzeln berechnet (vgl. Anhang 9).

6 Bei Terrassenhausern entfallt der seitliche Mehrlangenzuschlag,
sofern die Fassadenhéhe an keiner Stelle grosser ist als 6.00 m
(vgl. Anhang 10).

7 Gilt ein Dachgeschoss als Vollgeschoss, werden die massgeben-
den Fassadenhdhen um 2.40 m erhéht.

V Baudichte

Art. 24

! Die Ausnutzungsziffer ist die Verhdltniszahl zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache und der anrechenbaren Landfla-
che.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem
Wohnen, dem Arbeiten und dem Gewerbe dienenden und hierfur
verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen ein-
schliesslich der zugehérigen Erschliessungsflachen und der Mauer-
und Wandquerschnitte der Innenwéande.

Nicht angerechnet werden:

a) Kellerrdume, sofern sie den wohn- und arbeitshygienischen
Ansprichen nicht gentigen,

b) Flachen unter Dachschragen bis zu einer lichten Hohe von
1.50 m,

c) unbelichtete Abstellraume bis max. 5 m? innerhalb der Woh-
nungen,

d) unterirdische gewerbliche Lagerraume,

e) Heiz-, Kohlen- und Tankraume, Raume fir Energiespeicher,
Waschkiichen und Trockenrdaume, Schutzraume u. dgl.,

f)  Maschinenrdume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen, In-
stallationsraume u. dgl.,

g) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motor-
fahrzeuge, Velos, Kinderwagen u. dgl.,

h) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anre-
chenbare Raume erschliessen,

i) Uberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Dachter-
rassen, Gartensitzplatze, ein- und vorspringende Balkone, so-
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weit sie nicht als Laubengénge oder gewerbliche Lagerrdume
dienen,

k) Wintergarten bis zu einer Bruttoflaiche von 12 m? je Wohnein-
heit, sofern sie nicht beheizt sind und die dahinterliegenden
Raume noch anderweitig beluftet werden kénnen.

3 Die anrechenbare Landflache ist die Flache der von der Bauein-
gabe erfassten und baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke
oder Grundstlickteile der Bauzone. Hiervon werden nicht ange-
rechnet:

a) beitragspflichtige Verkehrsanlagen der Grob- und Feiner-
schliessung, soweit sie bestehen oder das fiir deren Realisie-
rung gesetzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durch-
gefihrt ist,

b) Wald im Sinne des Waldgesetzes sowie

c) offene Gewasser.

4 Die anrechenbare Landflache kann fir jeden Pflichtabstellplatz
gemass Parkplatzverordnung, der in einer unterirdischen Einstell-
halle angelegt wird, um 10 m? vergréssert werden.

5Die zulassigen Ausnitzungsziffern durfen dann Gberschritten wer-
den, wenn auf benachbarten Grundstiicken eine entsprechende
Nutzungsbeschrankung durch Anmerkung im Grundbuch sicherge-
stellt wird und kein Uberwiegendes offentliches oder privates Inte-
resse entgegensteht.

Als benachbart gelten Grundstiicke, die in derselben Zone liegen,
hoéchstens durch eine Erschliessungsstrasse getrennt sind und in
einem engen rdumlichen Zusammenhang stehen. Zudem darf die
Ausnitzungsubertragung zu keiner stadtebaulich unerwiinschten
Konzentration der Bausubstanz fithren und muss, bezogen auf das
profitierende Grundstiick, untergeordnet bleiben.?)

Art. 25
! Die Baumassenziffer ist die Verhaltniszahl zwischen dem oberir- Baumassen-
dischen Bauvolumen und der anrechenbaren Landflache. ziffer

2 Als oberirdisches Bauvolumen gilt das Gber dem gewachsenen
Terrain liegende Volumen eines Baukorpers in seinen Aussenmas-
sen, abziglich offener (nicht allseitig geschlossener) Gebaudeteile.
3 Die anrechenbare Landflache wird gleich berechnet wie fur die
Ausniitzungsziffer.

4 Die anrechenbare Landflache kann fir jeden Pflichtabstellplatz
gemass Parkplatzverordnung, der in einer unterirdischen Einstell-
halle angelegt wird, um 2 m? vergrossert werden.
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5 Die zulassige Baumassenziffer darf Gberschritten werden, wenn
auf benachbarten Grundstiicken eine entsprechende Nutzungsbe-
schrankung durch Anmerkung im Grundbuch sichergestellt wird
und kein Uberwiegendes offentliches oder privates Interesse ent-
gegensteht.

Als benachbart gelten Grundstiicke, die in derselben Zone liegen,
héchstens durch eine Erschliessungsstrasse getrennt sind und in
einem engen raumlichen Zusammenhang stehen. Zudem darf die
Ausnutzungsibertragung zu keiner stadtebaulich unerwiinschten
Konzentration der Bausubstanz fiihren und muss, bezogen auf das
profitierende Grundstiick, untergeordnet bleiben.?

Art. 26

Nutzungsanteile 1 Um erwiinschte Nutzungsdurchmischungen zu sichern oder zu
fordern, kdnnen mittels Quartierplanen Mindest- bzw. Héchstanteile
fur einzelne Nutzungsarten festgelegt werden.

2 In der Altstadtzone, der Erganzungszone fir die Altstadt sowie in
der Dorfkernzone kdnnen solche Nutzungsanteile auch mit der
Baubewilligung festgelegt werden.

VI Abstellplatze und Spiel- und
Gemeinschaftsflachen

Art. 27

Abstellplatze, ! Bei Neu- und Umbauten sowie bei Zwecké&nderungen sind auf
\'j:rr(')‘r’fj'ﬁbzr;g privatem Grund Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sowie Einstell-
raume fur Velos und Motorfahrrader bereitzustellen.

2 In den Quartierschutzgebieten sowie bei schutzwiirdigen Ensem-
bles kann zum Schutz des Orts- und Strassenbildes die Zahl der
offenen Abstellplatze sowie der oberirdischen Garagen mit der
Baubewilligung oder mit Quartierplanen beschrénkt werden.

3 Wo besondere Verhéltnisse die Schaffung von Parkgelegenheiten
aussergewohnlich erschweren oder verunmdéglichen oder wenn
wichtige offentliche Interessen entgegenstehen, kann der Bauherr-
schaft die Verpflichtung auferlegt werden, sich in der Néhe des
Baugrundstiickes an einer 6ffentlichen oder privaten Parkierungs-
anlage zu beteiligen. Ist das nicht moéglich, hat sie der Stadt eine
angemessene Abgabe zu leisten, die den Ausgleich zwischen bau-
pflichtigen und nicht baupflichtigen Eigentimern herstellt.

4 Das Nahere wird durch die Parkplatzverordnung des Grossen
Stadtrates geregelt.
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Art. 28

1 Bei Neu- und Umbauten von Mehrfamilienhdusern sind auf pri-
vatem Grund geeignete Spiel- oder Gemeinschaftsflichen anzule-
gen. Diese haben mindestens 15% der gesamten Bruttogeschoss-
flache zu betragen. Die Gestaltung und Ausstattung richtet sich
nach dem jeweiligen Bedarf.

2 Im Rahmen von Quartierplanen sind nach Bedarf auch grdssere
Spiel- und Gemeinschaftsflachen auszuscheiden und sicherzustel-
len.

3 Wo das Anlegen von Spiel- und Gemeinschaftsflachen unzumut-
bar ist, ist Ersatz zu schaffen durch Einkauf in éffentliche oder Be-
teiligung an privaten Anlagen.

C Nutzungsordnung

I Zonenplan

Art. 29

! Das Stadtgebiet wird durch den Zonenplan wie folgt eingeteilt:

a) Baugebiet ES* siehe

A Altstadtzone | I Art. 31-32

D Dorfkernzone I Art. 33-34

E Erganzungszone fur die Altstadt [l Art. 35-36

W2,wW3,w4 Wohnzonen 1l Art. 37-38

GW Gewerbe- und Wohnzone Il Art. 39-40

G Gewerbezone I Art. 41-42

ID Industriezone mit I Art. 43-44
Dienstleistungen

SvM Sonderzone vorderes Mithlental 1l Art. 44a-b

I Industriezone IV Art. 45-46

ZO6BAG Zone fur 6ffentliche Bauten, 1l Art. 47

Anlagen und Grinflachen
(Spital und Pflegeheim) % Il
(Werkhofe) 1]
b) Nichtbaugebiet
R Reservezone I Art. 48
L Landwirtschaftszone I Art. 49
Rechtssammlung der Stadt Schaffhausen (Stand: 1. August 2017)
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Einzonung

c) Schutzzonen

NS Naturschutzzone Il Art. 50
GEW Gewasser Art. 51
d) weitere Flachen
WF Waldfriedhofzone | Art. 52
MA, MB Materialabbauzone
Materialbewirtschaftungszone IV Art. 53?
F Freihaltezone Il Art. 54
U] Verkehrs- und Ubrige Flachen Art. 55
FG Familiengartenzone Il Art. 56
W Wald Art. 57
e) Nutzungsiberlagerungen
LV larmvorbelastete Gebiete Art. 18
NSU Uberlagernde Naturschutzzone Art. 58
LS Uiberlagernde Landschaftsschutzzone Art. 59
BLN BLN-Gebiete Art. 60
GWS Grundwasserschutzzone Art. 61
QP Gebiete mit Quartierplanpflicht Art. 62

2 Die massgebenden Grenzen der einzelnen Zonen und Zonen-
Uiberlagerungen sind im Originalplan festgelegt. Dieser Plan ist Be-
standteil der Bauordnung und liegt beim Bau- und Umweltreferat
offentlich auf. Der gedruckte Zonenplan hat orientierenden Charak-
ter und ist nicht rechtsverbindlich.

Art. 30

! Die Zuweisung von Flachen des Nichtbaugebiets in eine Bauzone

bedarf folgender Voraussetzungen:

a) Der Bedarf ist ausgewiesen und der Erschliessungsrichtplan
ist entsprechend angepasst,

b) die erforderlichen Mittel fir die sachgerechte Erschliessung
sind sichergestellt oder vertraglich gesichert,

c) die Eigentumer sind bereit, zur Sicherstellung einer zeitgerech-
ten Uberbauung mit der Stadt einen privatrechtlichen Vertrag
abzuschliessen.

2 Ausgenommen sind kleine Anderungen des Zonenplans sowie

Einzonungen fiur 6ffentliche Bauten, Anlagen und Grinflachen.

Rechtssammlung der Stadt Schaffhausen (Stand: 1. August 2017)
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Il Zonenvorschriften

Art. 31

1 Die Altstadt soll als historisches Zentrum von Stadt und Region
erhalten sowie als Wohn-, Wirtschafts-, Kultur- und Verwaltungsort
gefdérdert werden.

2 Dabei gelten folgende Grundsatze:

a) Alle Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und Sanierung der
Altstadt haben mit der zeitgem&ssen Entwicklung Schritt zu
halten. Die fur das Geschéftsleben, die Ausgestaltung der La-
denlokale, Buros und Wohnungen erforderlichen Einrichtungen
sind zugelassen, sofern der Charakter der Altstadt nicht ge-
stort wird.

b) Zum Charakter der Altstadt gehdren das Zusammenspiel der
vielféltigen Bauformen mit den typischen Fassaden, Erkern,
Trauflinien, Dachflachen und Dachaufbauten; die Gassenzlge,
Platze und Winkel; die Innenhoéfe und Griinflachen.

c) Die bauliche Pflege und Erneuerung hat im Rahmen der be-
stehenden Bauformen und unter mdoglichster Schonung der
vorhandenen Bausubstanz zu erfolgen.

d) Zur Belebung der Altstadt ist, unter Beriicksichtigung der Lage,
ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der Zahl der Einwoh-
nerinnen und Einwohner und der Zahl der Arbeitsplatze anzu-
streben. Die vorhandene Wohnflache soll grundséatzlich nicht
geschmalert werden. Insbesondere ist an geeigneten Lagen
Wohn- und Lebensraum fir Familien mit Kindern zu schaffen.

3 Der Stadtrat erlasst fur das Gebiet der Altstadt einen Rahmen-
plan, aus welchem die zur Erreichung obiger Grundséatze erforderli-
chen Bau- und Nutzungsvorschriften ersichtlich sind.

Art. 32

Bei Neu- und Umbauten in der Altstadtzone erlasst der Stadtrat je-
weils die Bedingungen und Auflagen im Sinne des 'Rahmenplans
Altstadt', die zur Erfillung der genannten Grundséatze notwendig
sind.

Art. 33

1 Die Dorfkerne von Buchthalen und Herblingen weisen Struktur-
merkmale ehemals eigenstandiger Bauerndérfer auf. Dieser Cha-
rakter ist zu wahren und das zugehdorige dérfliche Erscheinungsbild
zu erhalten. Die Bedeutung der Dorfkerne als Quartierzentren ist zu
starken.
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Dorfkernzone,

2. besondere
Vorschriften

Ergénzungs-
zone fur die
Altstadt,

1. Grundsatz

Ergéanzungs-
zone fur die
Altstadt,

2. besondere
Vorschriften

2 Dabei gelten folgende Grundsatze:

a) Die das Dorfbild pragenden Hauser sind méglichst zu erhalten.

b) Die bauliche Erneuerung hat grundséatzlich im Rahmen der be-
stehenden Bauformen und unter mdglichster Schonung der
vorhandenen Bausubstanz zu erfolgen.

¢) Neubauten haben beziglich Stellung, Massstéblichkeit, Ge-
baudetypus und Erscheinungsform die besonderen doérflichen
Merkmale zu Gbernehmen.

d) Die Strassen, Platze sowie die Hofbereiche der ehemaligen
Bauernhauser sollen so gestaltet werden, dass der dérfliche
Charakter gewahrt bleibt.

Art. 34

Bei Neu- und Umbauten in der Dorfkernzone erlasst der Stadtrat
jeweils die Bedingungen und Auflagen, die zur Erreichung dieser
Grundsétze notwendig sind. Er stiitzt sich bei seinem Entscheid auf
die vorhandenen Grundlagen.

Art. 35

Die Erganzungszone fir die Altstadt dient der Erneuerung und
Aufwertung von Gebieten in Altstadtrandlagen. Sie ist bestimmt fur
gemischte Nutzungen, d.h. fir Wohnen, Gewerbe und Dienstleis-
tungen.

Art. 36

! In der Erganzungszone fiur die Altstadt sind héchstens 4 Vollge-
schosse zulassig.

Bei Vorliegen von stédtebaulich guten Gesamtldsungen darf die
Geschosszahl im Rahmen von Quartierpl&nen um héchstens 3 er-
hoht werden.

2 Der Grenzabstand bemisst sich gleich wie in den Wohnzonen, auf
den Mehrldngenzuschlag wird verzichtet. Entlang von Strassen und
Platzen gilt grundsatzlich die geschlossene Bauweise.

3 Die Ausnutzungsziffer darf nicht mehr betragen als 1,50.

Bei Vorliegen von stadtebaulich guten Gesamtlésungen darf die
Ausnitzungsziffer im Rahmen von Quartierplanen auf héchstens
2,20 erhdht werden.

4 Der Stadtrat erléasst fur die einzelnen Teilgebiete nach Bedarf
Rahmenplane, in denen die empfohlenen Geschosszahlen, Grenz-
absténde, Ausnitzungsziffern und Nutzungsanteile entsprechend
dem angestrebten Gebietscharakter festgehalten werden.

Rechtssammlung der Stadt Schaffhausen (Stand: 1. August 2017)
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Art. 37

! Die Wohnzone umfasst die vorwiegend fur das Wohnen bestimm- Wohnzone,
ten Teile des Baugebietes. Sie gliedert sich in die Wohnzonen W2, 1. Grundséatze
W3 und W4.

2 Der Stadtrat kann in den Wohnzonen gewerbliche Anlagen zulas-
sen, sofern durch deren Betrieb weder das gesunde und ruhige
Wohnen beeintrachtigt noch die bauliche Entwicklung des Quar-
tiers ungtinstig beeinflusst wird.

Art. 38
1 In den Wohnzonen sind héchstens zulassig: Wohnzone,
— 2 Vollgeschosse in der Wohnzone W2, 2. besondere

) Vorschriften
— 3 Vollgeschosse in der Wohnzone W3,

— 4 Vollgeschosse in der Wohnzone W4.

Zur Erreichung von stadtebaulich guten Gesamtldésungen dirfen
diese Geschosszahlen im Rahmen von Quartierplanen um héchs-
tens zwei erhoht werden, sofern die Nachbargrundstiicke nicht
durch Schattenwurf in unzumutbarer Weise beeintrachtigt werden.

2 Der Grenzabstand bemisst sich wie folgt:

— Grundabstand: 3.00m
— Hohenzuschlag: 1/3 der jeweiligen Fassadenhdohe,
mind. 1.00 m
— Mehrlangenzuschlag fiir 1/4 der Mehrlange tber 12.00 m,
Gebéaude mit mehr als max. 4.00 m

1 Vollgeschoss:
Zur Erreichung von stadtebaulich guten Gesamtlésungen dirfen
die inneren Grenzabstéande im Rahmen von Quartierplanen auf das
baugesetzliche Mindestmass von 2.50 m reduziert werden.
3 Die Grund-Ausnitzungsziffer betragt:

0,35 in der Wohnzone W2,
— 0,55in der Wohnzone W3,
— 0,70 in der Wohnzone W4.
Wenn diese Werte um mehr als 30% unterschritten werden, kann
ein Nachweis fur eine spéatere Verdichtungsmdoglichkeit verlangt
werden.
Die obigen Werte dirfen im Rahmen von Quartierplanvorschriften
um héchstens 20% reduziert werden.
4 Zur Forderung der Quartierzentren in den hierfir vorgesehenen
Eignungsgebieten werden die Verkaufsflachen im Untergeschoss
nicht und im Erdgeschoss nur zu 50% an die Bruttogeschossflache
angerechnet.
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Gewerbezone,

1. Grundsatz

Gewerbezone,

2. Besondere
Vorschriften

5 Zur Forderung der qualifizierten Verdichtung wird die Ausnit-
zungsziffer auf folgende Werte erhéht, sofern keine schutzwirdigen
offentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen:

a) flr Einliegerwohnungen in Einfamilienhausern:
— 0,40 in der Wohnzone W2;

b) im Rahmen von Quartierplanen, sofern gegeniber der Regel-
bauweise eine bessere stadtebauliche und architektonische
Lésung erzielt sowie eine zweckmassige Erschliessung und
Ausstattung ausgewiesen wird:

— 0,40 in der Wohnzone W2,
0,60 in der Wohnzone W3,
— 0,75 in der Wohnzone W4.

Art. 39

1 In der Gewerbe- und Wohnzone sind neben dem Wohnen ge-
werbliche und kleinindustrielle Anlagen zugelassen, sofern deren
Betrieb keine Uberméassigen Einwirkungen auf die umliegenden
Wohngebiete und die Wohnungen in der Zone selbst verursacht.

2 Wohnungen haben lagemassig und in baulicher Hinsicht den zu
erwartenden Immissionen Rechnung zu tragen.

Art. 40

L Fur die Gewerbe- und Wohnzone gelten die besonderen Vor-
schriften der Wohnzone W4.

Art. 41
! In der Gewerbezone sind gewerbliche und kleinindustrielle Anla-
gen sowie Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

2 Wohnungen kdnnen im Zusammenhang mit gewerblichen Anla-
gen bewilligt werden. Sie haben lageméssig und in baulicher Hin-
sicht den zu erwartenden Immissionen Rechnung zu tragen.

3 In den Eignungsgebieten fir betriebsfremdes Wohnen gemass
Richtplanung kénnen auch reine Wohnbauten erstellt werden.

Art. 42

! Die Gebaudehdhe betragt hdchstens 11.00 m.

Im Rahmen von Quartierplanen kann die Gebaudehdhe auf héchs-
tens 13.00 m erhdht werden, sofern der Quartiercharakter nicht be-
eintrachtigt wird.
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2 Der Grenzabstand bemisst sich wie folgt:

— Grundabstand: 2.00m
— Hohenzuschlag: 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe,
mind. 1.00 m

Gegeniiber Bauten ohne Wohnnutzung kann der Grenzabstand auf
das baugesetzliche Mindestmass von 2.50 m reduziert werden. Im
Rahmen von Quartierplanen kann ein fester Grenzabstand festge-
legt werden; er darf nicht kleiner sein als 2.50 m.

3 Flr reine Wohnbauten gelten die Nutzungsvorschriften der
Wohnzone W3.

Art. 43

1 Die Industriezone mit Dienstleistungen ist bestimmt fir Bauten Industriezone

von Industrie, (Gross-) Gewerbe und fiir Dienstleistungsbetriebe. lrgl';t'a'rfg“:;

1. Grundsatz

2 Bei Bauten fur Dienstleistungsbetriebe, insbesondere von arbeits-

platz- und publikumsintensiven Betrieben, werden héhere Anforde-

rungen an die Umgebungsgestaltung gestellt. Sie werden mittels
Bedingungen und Auflagen im Baubewilligungsverfahren festge-

legt.

3 Es durfen Wohnungen fir Betriebsinhaberinnen und Betriebsin-

haber sowie fiir Betriebspersonal errichtet werden. Sie haben la-

gemassig und in baulicher Hinsicht den zu erwartenden Immissio-

nen Rechnung zu tragen.

4 Verkehrsintensive Nutzungen wie Fachmaérkte, Einkaufszentren
und Anlagen fur Freizeit und Sport sind nur in den dafir vorgese-
henen Eignungsgebieten gemass Richtplanung zugelassen.

Art. 44

! Die Geb&audehohe betragt hochstens 20.00 m; im Rahmen von Industriezone
Quartierplanen kann sie auf hochstens 30.00 m erhoht werden. l'gl';t'a':g“:;

2 Der Grenzabstand betragt 5.00 m. 2. Besondere

Gegeniiber Bauten ohne Wohnnutzung kann der Grenzabstand auf Vorschriften
das baugesetzliche Mindestmass von 2.50 m reduziert werden.

3 Die Baumassenziffer betragt hochstens 6.0 m3/m2; im Rahmen
von Quartierplanen kann sie auf hichstens 8.0 m3/m?2 erhoht wer-
den.

4 Mindestens 20% der Grundstiicksflache sind zu begrinen.
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2. besondere
Vorschriften

Industriezone,
1. Grundsatz

Art. 44aY

! Die Sonderzone bezweckt die bauliche Erneuerung und Aufwer-
tung der bezeichneten Areale. Sie ermdglicht zudem die Umnut-
zung der schutzwirdigen Geb&dude und Gebaudeteile unter Wah-
rung der jeweiligen Schutzziele.

2 Die Sonderzone ist bestimmt fir gemischte Nutzungen. Zulassig
sind Bauten fir Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen sowie
Bauten und Anlagen im 6&ffentlichen Interesse.

Nicht zulassig sind Grossladen mit einzelnen Verkaufsflachen von
mehr als 1'000 m?.

Art. 44b D

1 Der Stadtrat erlasst nach Bedarf Rahmenpléne im Sinne von Art.
7 Abs. 2 Bauordnung, welche die Zuordnung der Nutzungen mit
Dimensionierung der Nutzflachen und der Bauten néaher regeln, die
wesentlichen Schutzelemente und Freirdume sowie die Entwick-
lungs- und Gestaltungsgrundsatze festlegen.

2 Die Bau-, Schutz-, Gestaltungs- und Nutzungsvorschriften werden
mittels Quartierplan festgelegt.

Die Gebéaude durfen die Hohenkote 450 m.0.M. nicht Uberschrei-
ten.

Die Baumassenziffer fiir Neubauten betragt hochstens 4.50 m3/m?,

Neubauten und bestehende Bauten zusammen dirfen eine Bau-
massenziffer von hochstens 8.0 m3/m? erreichen.

3 Der Grenzabstand betragt 5.00 m. Gegeniber Bauten ohne
Wohnnutzung kann er auf das baugesetzliche Mindestmass von
2.50 m herabgesetzt werden.

Art. 45

! Die Industriezone ist fir Bauten von Industrie und Grossgewerbe
bestimmt.

2 Es diurfen Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen und Betriebsin-
haber sowie fir Betriebspersonal, dessen Anwesenheit aus be-
trieblichen Griinden erforderlich ist, errichtet werden. Sie haben la-
gemassig und in baulicher Hinsicht den zu erwartenden Immissio-
nen Rechnung zu tragen.

3 Bestehende Gebdude dirfen zu gewerblichen oder Dienstleis-
tungszwecken umgenutzt werden, sofern keine o6ffentlichen und
privaten Interessen verletzt werden.
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Art. 46

! Der Grenzabstand betragt 4.00m.
Gegentber reinen Industriebauten kann der Grenzabstand auf das
baugesetzliche Mindestmass von 2.50 m reduziert werden.

2 Die Baumassenziffer betragt htchstens 10.0 m3/m?; im Rahmen
von Quartierplanen kann sie auf hochstens 12.0 m3/m? erhoht wer-
den.

3 Mindestens 15% der Grundstiicksflache sind zu begriinen.

Art. 47

! Die Zone fur dffentliche Bauten, Anlagen und Griinflachen enthalt
Grundstticke, welche bereits offentlichen Zwecken dienen, sowie
Grundstiicke, die im Sinne des Baugesetzes fir kiinftige 6ffentliche
oder im offentlichen Interesse stehende Bauten und Anlagen,
Spiel- und Sportplatze sowie Griinflachen bestimmt sind.

2 Die Nutzungsarten der einzelnen Z6BAG-Areale werden in der
Richtplanung bezeichnet.

Art. 48

! Die Reservezone umfasst Flachen, deren Nutzung noch nicht be-
stimmt ist oder in denen eine bestimmte Nutzung erst in einem spé-
teren Zeitpunkt zugelassen werden soll.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nicht zugelassen.

3 Fur Grundstiicke innerhalb der Reservezone besteht weder ein
Erschliessungsanspruch gegeniber dem Gemeinwesen noch eine
Anschlussberechtigung an bestehende o6ffentliche Versorgungs-
und Erschliessungsanlagen.

4 Fur die neu geschaffenen Bauzonen gilt grundsatzlich Quartier-
planpflicht.

Art. 49

In der Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften der eidgenéssi-
schen und kantonalen Gesetzgebung, namentlich des Raumpla-
nungsgesetzes und der Raumplanungsverordnung. Bauten und
Anlagen sind sorgféltig in das Landschaftsbild einzufiigen.

Art. 50

1 Die Naturschutzzone dient der umfassenden Erhaltung und Wie-
derherstellung naturnaher Lebensrdume und deren Tier- und
Pflanzenwelt. In den Naturschutzzonen sind alle Tatigkeiten und
Einrichtungen verboten, die das Schutzziel gefahrden.
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Gewasser

Waldfriedhof-
zone

Materialabbau-
zone,
Materialbewirt-
schaftungszone

Freihaltezone

2 Die auf die jeweilige Naturschutzzone abgestimmten Vorschriften
beziglich Schutzziele, Massnahmen und Pflege sind in den Inven-
taren nach dem Natur- und Heimatschutzgesetz enthalten.

Art. 51

1 Gewasser und ihre Ufer sind geschutzt. Jegliche Bewirtschaftung
oder Veranderung ist bewilligungspflichtig. Es gelten die Vorschrif-
ten der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung.

2 Wo keine besonderen Gewdasserabstandslinien festgelegt sind,
gelten die baugesetzlichen Bestimmungen.

Art. 52

! Die Waldfriedhofzone umfasst das Areal des Waldfriedhofes mit
den Erweiterungsflachen und ist bestimmt fur die Grabanlagen und
die erforderlichen betrieblichen Bauten und Nebeneinrichtungen.

2 Der Bestockungsgrad darf nicht kleiner sein als 60%.

Art. 53 2

! Die Materialabbauzone ist bestimmt fir den Material- und insbe-
sondere fiir den Kiesabbau und umfasst die eigentlichen Abbauge-
biete mitsamt den Wiederherstellungsflachen.

2 Die Materialbewirtschaftungszone ist bestimmt fiir die betriebli-
chen Einrichtungen und Anlagen, soweit sie im Zusammenhang mit
der Materialgewinnung und der Verarbeitung des gewonnenen Ma-
terials stehen oder der Wiederaufbereitung von mineralischen Bau-
abféllen dienen (Betonabbruch, Ausbauasphalt, Strassenaufbruch
und Mischabbruch).

3 Mit Beendigung des Kiesabbaus sind alle Bauten und Anlagen,
inklusive der Bauten und Anlagen fur die Wiederaufbereitung, auf
Kosten der Unternehmung zuriickzubauen. Die Wiederherstellung
hat nach genehmigten Planen und Konzepten zu erfolgen.

Art. 54

1 In der Freihaltezone dirfen aus Griinden des Natur-, Landschafts-
, Ortsbild- und Heimatschutzes weder offentliche noch private Bau-
ten errichtet werden.

2 Der Stadtrat kann in dieser Zone kleinere Bauten und Anlagen
bewilligen, die der Erholung oder dem Unterhalt dieser Flachen
dienen, sofern der Zweck der Zone gewahrt bleibt.
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Art. 55

Die Verkehrs- und uUbrigen Flachen umfassen insbesondere die
Flachen fir Bahnen, Strassen und Platze mit ihren Nebenflachen
und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

Art. 56

! Die Familiengartenzone ist bestimmt fur Familien- und Pflanzgér-
ten ausserhalb der Bauzone.

2 Kleinbauten bis zu einer Héhe von 3.00 m sind zugelassen. Die
Summe der Gebdudegrundflachen einschliesslich der Gemein-
schaftsbauten darf nicht grosser sein als 8% des Areales. Das Na-
here wird in den Pachtvertragen oder Reglementen festgelegt.

Art. 57

1 Der Wald untersteht der eidgendssischen und kantonalen Wald-
gesetzgebung. Bauten und Anlagen sind nur nach Massgabe des
Uibergeordneten Rechts zuléssig.

2 Die Darstellung des Waldes im Zonenplan hat nur informativen
Charakter. Die eingetragenen Waldrander sind nur im Bereich der
Bauzonen verbindlich.

3 Wo keine Waldabstandslinien festgelegt sind, gelten die Abstande
gemass kant. Waldgesetz.

Art. 58

1 Die Uberlagernde Naturschutzzone umfasst Schutzgebiete und
Schutzobjekte von kantonaler und kommunaler Bedeutung samt
zugehdriger Umgebungsflache (Pufferzone). Sie dient der Wieder-
herstellung und Vernetzung naturnaher Lebensrdume bedrohter
Tiere und Pflanzen sowie dem Schutz naturnaher Landschaftsteile.

2 Die jeweiligen Schutz- und Pflegemassnahmen sind im Natur-
schutzinventar gemass Natur- und Heimatschutzgesetz enthalten.

3 Die Grundnutzung der uberlagerten Zone ist gewahrleistet, soweit
sie den jeweiligen Schutzzielen nicht zuwiderlauft.

Art. 59

! Die uberlagernde Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung
oder Wiederherstellung schéner und wertvoller Landschaften in ih-
rer Vielfalt und Eigenart.

2 Zur Wartung und Pflege bendétigte Kleinbauten sind zugelassen,
sofern sie gut ins Landschaftsbild eingefugt werden.

Rechtssammlung der Stadt Schaffhausen (Stand: 1. August 2017)

Verkehrs- und
Uibrige Flachen

Familiengarten-
zone

Wald

Uiberlagernde
Naturschutz-
zone

Uiberlagernde
Landschafts-
schutzzone

23



BLN-Gebiete

Grundwasser-
schutzzone

Aufstellung und
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3 Wo es die ortliche Situation erfordert und erlaubt, darf die Grenze
der Landschaftsschutzzone in den Hofbereichen so verschoben
werden, dass die Zonenflache insgesamt nicht verkleinert wird.

4 Den Landschaftsraum und das Landschaftsbild pragende Ele-
mente wie Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken, Gelandeformen,
Bachlaufe usw. sind in ihrem Bestand zu erhalten, Aufwertungen
sind anzustreben.

Art. 60

! Die BLN-Gebiete umfassen die schutzwiirdigen Landschaften von
nationaler Bedeutung gemass Inventar des Bundesrates.

2 Bauten und Anlagen sind besonders sorgféltig in die Landschaft
und in die bestehende Siedlungsform einzupassen. Die Massstab-
lichkeit ist zu wahren.

Art. 61

Die uberlagernde Grundwasserschutzzone bezweckt den Schutz
der bestehenden und geplanten Wasserfassungen. Es gelten die
Bestimmungen der Gewasserschutzgesetzgebung von Bund und
Kanton sowie der Schutzzonenreglemente.

D Uberbauungsordnung

| Baulinien

Art. 62

1 Der Stadtrat beschliesst die Aufstellung und Anderung von Bauli-
nienplanen nach Massgabe der kantonalen Gesetzgebung. Die be-
troffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer sind vor
der Beschlussfassung anzuhdéren.

2 Die Eigentimerinnen und Eigentiimer von Grundstiicken kénnen,
sofern sie wichtige Grinde geltend machen, beim Stadtrat die Auf-
stellung oder Anderung von Baulinienplanen innerhalb der Bauzo-
ne beantragen.
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Il Quartierplan

Art. 63

1 Der Stadtrat beschliesst die Aufstellung und Anderung von Quar-
tierplanen und dazugehdrigen besonderen Vorschriften nach Mas-
sgabe des Baugesetzes. Die betroffenen Grundeigentimerinnen
und Grundeigentimer sind vor der Beschlussfassung anzuhéren.

2 Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer kdnnen, sofern
sie wichtige Griinde geltend machen, beim Stadtrat die Aufstellung
oder Anderung von Quartierplanen beantragen.

Art. 64

Quartierplane und dazugehdrige besondere Vorschriften, die von
Privaten aufgestellt werden, sind dem Stadtrat zur Genehmigung
vorzulegen. Wird die Genehmigung erteilt, sind sie nach den glei-
chen Verfahrensvorschriften zu behandeln wie die amtlichen Quar-
tierpléane.

Art. 64a%

Werden Abweichungen von den Vorschriften Uber Geb&dudemasse,
Abstande oder die Baudichte beansprucht, so muss der Quartier-
plan mindestens Vorschriften zu folgenden Inhalten umfassen:

a) Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie
Art und Mass ihrer Nutzung

b) Anordnung von Erschliessungs- und Abstellflachen, Freifla-
chen, Bepflanzungen sowie Spiel- und Gemeinschaftsflaichen

c) Vorgaben zu effizienten und umweltgerechten Energienutzung
gemass Energierichtplan der Stadt Schaffhausen.

Art. 64b°)

1 Im Rahmen von Quartierplédnen darf von der grundstiicksbezoge-

nen Festlegung der Baudichte geméass Art. 24 und 25 BauO abge-

wichen werden, sofern eine gegentuiber der Regelbauweise bessere
stadtebauliche und architektonische Lésung erzielt wird.

2 In diesem Fall wird die Baudichte grundstiicksiibergreifend fur das

gesamte Quartierplangebiet wie folgt bestimmt:

a) Das zulassige Nutzungsmass wird fur das gesamte Quartier-
plangebiet ermittelt und als Bruttogeschossflache bzw. oberir-
disches Bauvolumen festgesetzt. Die zuldssige Bruttoge-
schossflachen bzw. oberirdischen Bauvolumen sind definierten
Baufeldern zuzuweisen.
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b) Als anrechenbare Landflache gilt die gesamte, vom Quartier-
plan erfasste Flache in der Bauzone, abziglich bestehender
oder im Quartierplan festgelegter beitragspflichtiger Verkehrs-
anlagen der Grob- und Feinerschliessung. Die Bestimmungen
von Art. 24 Abs. 4 BauO bzw. Art. 25 Abs. 4 BauO gelten
sinngemass.

3 Die zulassige Ausniitzungsziffer bzw. Baumassenziffer darf nach

Massgabe der jeweiligen Zonenvorschriften erhtht werden.

Art. 65

In Neubaugquartieren und bei Uberbauungen, die raumplanerisch
besonders bedeutsam sind, ist vor Erteilung einer Baubewilligung
ein Quartierplanverfahren durchzufiihren.

E Baulanderschliessung

I Allgemeines

Art. 66

Neubauten dirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden.
Massgebend sind die Bestimmungen des Baugesetzes.

Art. 67

1 Auf Grundstlcken der Bauzone, die nicht erschlossen und ge-
mass Zeitplan einer spateren Erschliessungsetappe zugewiesen
sind, dirfen Bauten nur errichtet werden, wenn die Bauherrschaft
die Erschliessung auf eigene Rechnung und nach den Vorschriften
der Stadt ausfihrt.

2 Das Verfahren zur Riickerstattung der Kostenanteile der Stadt
und der Ubrigen Grundeigentiimer richtet sich nach den Vorschrif-
ten der Verordnung zum Baugesetz, soweit die stadtische Bei-
tragsverordnung nichts anderes vorsieht.

Il Beitragspflicht

Art. 68

I Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, deren Grundstticke
durch Neubau, Ausbau oder Korrektion von Strassen, Trottoirs,
Platzen, Wegen oder durch die Errichtung oder Ausbau von Ver-
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sorgungs- und Entsorgungsanlagen eine Wertvermehrung erfah-
ren, haben an samtliche der 6ffentlichen Hand dadurch erwach-
senden Kosten einen Beitrag zu leisten.

2 Die von einzelnen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
aufzubringenden Beitrage dirfen nicht hoher sein, als die Wert-
vermehrung ihres Grundstiickes nach Abzug allfalliger Minderwerte
ausmacht.

3 Uber das Ausmass der Beitragspflicht, die Berechnungsgrundla-
gen sowie Uber den Zeitpunkt der Beitragszahlung erlasst der
Grosse Stadtrat gestitzt auf die Vorschriften des Baugesetzes eine
Beitragsverordnung.

F Verschiedene Bestimmungen

I Baubewilligung

Art. 69

! Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Vorschriften
des Baugesetzes.

2 Alle Baugesuche sind dem Bau- und Umweltreferat zu Handen
des Stadtrates einzureichen.

3 Der Stadtrat entscheidet Uber die Baugesuche. Er kann Bewilli-
gungen von geringfugigen Bauvorhaben an das Bau- und Umwelt-
referat oder dessen Abteilungen delegieren.

4 Gesuche um Erteilung von Ausnahmebewilligungen im Sinne des
Baugesetzes sind beim Stadtrat einzureichen. Dieser leitet sie mit
seinem Antrag an das kantonale Baudepartement weiter.

5 Die Gebuhren fur Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem
Baubewilligungsverfahren richten sich nach der stadtischen Ver-
ordnung uber die Geblhren im Baubewilligungsverfahren.

Art. 70

1 Jede Baubewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen ver-
knlpft werden, soweit sie zur Sicherung des gesetzmassigen Zu-
standes notwendig sind und ein sachlicher Zusammenhang mit
dem getroffenen Entscheid besteht.

2 Die von offentlichen und privaten Organisationen aufgestellten
technischen Normen und Richtlinien kénnen vom Stadtrat in Er-
ganzung dieser Bauordnung oder bei Erteilung einer Baubewilli-
gung ganz oder teilweise als verbindlich erklart werden.
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Vorentscheid

Bewilligungs-
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Art. 71

1 Grundsétzliche Fragen zu Bauvorhaben kdénnen dem Stadtrat
zum Vorentscheid unterbreitet werden.

2 Die baugesetzlichen Bestimmungen tber die Baubewilligung fin-
den entsprechende Anwendung. Gegen den Vorentscheid stehen
die gleichen Rechtsmittel offen wie gegen den Entscheid Uber ein
Baugesuch.

Art. 72

1 Der Bewilligung bedirfen samtliche baulichen oder anderen Mas-

snahmen, auf welche die in Art. 1 BauO erwahnten Vorschriften

Bezug nehmen.

2 Dies gilt fur alle Massnahmen, durch welche offentliche oder

nachbarliche Interessen berihrt werden kénnten, insbesondere fiir:

a) die Errichtung neuer und die Erneuerung, Anderung und Er-
weiterung bestehender Hoch- und Tiefbauten, inkl. kulturhisto-
risch sowie gesundheits- oder baupolizeilich und energetisch
bedeutsame bauliche Massnahmen im Freien und im Inneren
bestehender Bauten,

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen,

c) den Abbruch oder die Wiederherstellung einer Baute oder ei-
nes Teils davon,

d) die Errichtung von Jauchegruben sowie von Mauern und Ein-
friedungen, wenn sie die Hohe von 1.0 m Ubersteigen,

e) die Einrichtung von Abstellflachen fur Motorfahrzeuge, Lage-
rungsplatzen, Ablagerungs- und Materialentnahmestellen, Zelt-
und Campingplatzen,

f)  Antennen- und Reklameanlagen,

g) Bohrungen, Abgrabungen, Aufschittungen und andere we-
sentliche Geléandeverdnderungen dber 1.00 m Hoéhe oder
200 m?3 Volumen,

h) provisorische Bauten und Fahrnisbauten, welche uUber langere
Zeitrdume abgestellt oder ortsfest verwendet werden, wie
Wohnwagen und Treibhauser,

i) aufgehoben®

3 Im Bereich schutzwirdiger Orts- und Landschaftsbilder sind aus-

serdem bewilligungspflichtig:

a) Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen,

b) Aussenisolationen,

c) Unterhaltsarbeiten an Fassaden, Fenstern und Dachern in der
Altstadt- und in den Dorfkernzonen,
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d) &ussere Unterhaltsarbeiten in den Quartierschutzgebieten,
soweit das &aussere Erscheinungsbild und der Ensemble-
Charakter durch Verwendung neuer Materialien verandert
wird,

e) Eingriffe in die Umgebungsgestaltung bei schutzwiirdigen En-
sembles, soweit der Ensemble-Charakter erheblich verandert
wird.

4 Baugesuche haben den Anforderungen des Baugesetzes zu ent-

sprechen. Bestehen Zweifel Uber die im Einzelfall einzureichenden

Plane und Unterlagen, so entscheidet die Baupolizei.

Art. 73

1 Kleinere Anderungen von bestehenden Bauten und bereits bewil-
ligten Projekten kdnnen im Plangenehmigungsverfahren bewilligt
werden, sofern dadurch

a) offensichtlich keine zu Rekurs und Beschwerde berechtigte
Dritte bertihrt werden,

b) das schriftiche Einverstédndnis aller betroffenen Nachbarn
vorliegt,

c) keine wesentlichen Nebenbestimmungen notwendig sind,

d) keine Ausnahmebewilligung erteilt werden muss oder

e) keine weitere Bewilligung, Genehmigung oder sonstige Beur-
teilung einer 6ffentlichen Instanz erforderlich ist.

2 Im Plangenehmigungsverfahren kénnen ferner bewilligt werden

a) aufgehoben?

b) Einfriedungen und Mauern bis 1.50 m Héhe entlang von pri-
vaten Nachbargrundstiicken,

c) Empfangsantennen, die in keiner Richtung 0.8 m Uberschrei-
ten.

3 Dem Gesuch um Plangenehmigung sind alle zur Beurteilung des

Bauvorhabens nétigen Unterlagen im Doppel beizufiigen. Die Ge-

suchsunterlagen sind direkt bei der Baupolizei einzureichen, wel-

che fur die Erteilung der Bewilligung zustandig ist. Die Pflicht zur

Aussteckung, Planauflage und 6ffentlichen Ausschreibung entfallt.

Il Baukontrollen

Art. 74

Der zustandigen Stelle sind rechtzeitig schriftlich zur Kontrolle an-
zumelden:
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Ubergangs-
bestimmung

Straf-
bestimmung

Inkrafttreten

a) die Errichtung des Schnurgeristes,

b) das Ansetzen des Sockels und die Festlegung der Hohenlage,
c) die Vollendung des Rohbaus,

d) die Fertigstellung baulicher Massnahmen,

e) Baugeriiste im Bereich des 6ffentlichen Grundes,

f) die Haus- und Grundstiickkanalisation und deren Anschlisse
an die stadtische Leitung,

g) die Fertigstellung der Umgebungsarbeiten.

[ Schlussbestimmungen

Art. 75
Die Bauordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und Planun-

gen, die bei Inkrafttreten dieser Verordnung noch nicht rechtskréftig
bewilligt oder genehmigt sind.

Art. 76

Ubertretungen dieser Bauordnung oder der gestiitzt darauf erlas-
senen Vorschriften werden geméss Baugesetz geahndet.

Art. 77

! Die Bauordnung wird nach ihrer Annahme durch die Einwohner-
gemeinde am 25. September 2005 und der Genehmigung durch
den Regierungsrat am 11. Juli 2006 vom Stadtrat auf den 1. Okto-
ber 2006 in Kraft gesetzt.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bau-
ordnung vom 29. Oktober 1996, werden aufgehoben.

Fussnoten:

1 Vom Grossen Stadtrat beschlossen am 30. Oktober 2007,
vom Regierungsrat genehmigt am 25. Mérz 2008, in Kraft ge-
treten am 1. Mai 2008

2 Vom Grossen Stadtrat beschlossen am 30. Juni 2009, vom
Regierungsrat genehmigt am 26. Januar 2010, in Kraft getre-
ten am 1. Juni 2010

3 Vom Grossen Stadtrat beschlossen am 8. Dezember 2009,
vom Regierungsrat genehmigt am 13. April 2010, in Kraft ge-
treten am 1. Juni 2010

4 Vom Grossen Stadtrat beschlossen am 2. September 2014,
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vom Regierungsrat genehmigt am 14. April 2015, in Kraft ge-
treten gemass Stadtratsbeschluss vom 28. April 2015 auf
den 1. Mai 2015.

5 Vom Grossen Stadtrat beschlossen am 15. November 2016,
vom Regierungsrat genehmigt am 13. Juni 2017, in Kraft ge-
treten geméss Stadtratsbeschluss vom 4. Juli 2017 auf den
1. August 2017.
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